REGOLAMENTO DI UTILIZZO DEGLI STABILI DI CIMA PIANCA

(Come approvato dall’Assemblea Patriziale il 30 aprile 2025)

L’ Ufficio patriziale mette a disposizione i due stabili; “casera” e “spazio multiuso” a chi ne fa
richiesta sulla base del seguente regolamento:

CAPITOLO1 PREMESSE DI UTILIZZO

1. PREMESSA GENERALE
Gli stabili si trovano in una zona paesaggistica montana di particolare pregio; si tratta di un
comprensorio forestale e di pascolo dove flora e fauna sono particolarmente importanti; gli
utilizzatori devono mettere in primo piano il rispetto ambientale e per 1’attivita agricola.
E’ assolutamente proibito accendere fuochi all’aperto, gettare rifiuti di qualsiasi tipo
nell’ambiente, tagliare legna.

2. STRADA FORESTALE

La strada asfaltata che porta agli stabili ¢ una strada forestale chiusa da barriera. L’accesso
con veicoli per recarsi agli stabili deve essere autorizzato e dosato alle strette necessita.

Le automobili dovranno essere parcheggiate negli spazi a lato strada. Non possono essere
lasciate, se non temporaneamente sul piazzale.

Chi utilizza la strada si assume ogni responsabilita per incidenti di qualsiasi tipo dovessero
verificarsi sulla strada forestale. In particolare prende atto che la strada non € soggetta a un
controllo e a una manutenzione ordinaria. La velocita dovra pertanto sempre essere
adeguata alle condizioni e adattata nel rispetto e con la dovuta attenzione agli escursionisti,
agli animali domestici e da allevamento, agli altri veicoli, ai ciclisti e alla selvaggina. In
caso di nevicate e/o di presenza di ghiaccio sulla strada di principio non sono previsti né lo
sgombero della neve né interventi atti a rendere sicura la circolazione. La valutazione
dell’accessibilita alla strada forestale con il proprio veicolo ¢ lasciata al richiedente.

Ogni responsabilita del Patriziato di Novaggio in caso di incidenti o danneggiamento di
gualsiasi tipo alle vetture é esclusa.

3. APPROVVIGIONAMENTI ENERGIA, ACQUA, GAS

Gli stabili non sono allacciati né alla rete elettrica né a quella idrica. L’acqua deriva da una
piccola sorgente patriziale, viene convogliata in un serbatoio da 5'000 litri ed é potabilizzata.
L’energia elettrica per I’illuminazione a basso consumo e per piccoli apparecchi poco
energivori € prodotta da 4 pannelli solari e stoccata con 4 batterie. Per cucinare e produrre
acqua calda sono a disposizione due bombole di gas di 32 kg. Il riscaldamento della casera &
assicurato da una stufa a legna. La sala multiuso dispone di un camino a legna che non
permette un riscaldamento sufficiente tenuto conto del fatto che gli spazi non sono isolati.
Camino e stufa non vanno caricati eccessivamente; ci sono delle prescrizioni in merito.
L’uso della sala ¢ pertanto previsto di principio solo durante la stagione da aprile a
settembre.

Date queste condizioni I’utilizzatore degli stabili &€ reso consapevole di non poter disporre
di energia elettrica per ogni esigenza. L’energia disponibile dipende dall’insolazione e
dovra comunque essere dosata al meglio; & sufficiente con uso corretto solo per
I’illuminazione e 1’allacciamento di piccoli apparecchi (ricarica telefoni).

Per esigenze maggiori di corrente elettrica sara necessario utilizzare un generatore di
corrente messo a disposizione solo su richiesta.



10.

11.

CAPITOLO 2 SPAZI LOCATI

2.1 CASERA

La casera e composta a PT da un locale unico di ca 20 mq dotato di una cucina con 4 piastre
a gas, (ev un frigo a gas), Dispone di una stufa a legna con due piccole piastre cottura ed e
attrezzata con posate e stoviglie per una decina di persone

Al 1 piano c¢’¢ un locale WC con doccia e una camera con 6 posti letto (2 doppi a castello e
2 singoli a castello).

La casera potra essere locata:

per pernottamenti fino a un massimo di 6 persone.

per 1’organizzazione di pranzi o cene di famiglia 0 piccoli gruppi per un massimo di 10
persone.

Eventuali deroghe devono essere concesse dall’Ufficio Patriziale.

Per chi pernotta nella casera vengono forniti coprimaterasso con lenzuolo teso, cuscini con
federe e messe a disposizione delle coperte da utilizzare in caso di necessita. Per ovvi motivi
di igiene é fatto obbligo di utilizzare il sacco a pelo o saccoletto; di regola dovrebbe essere
quello personale, Per chi non 1’avesse puo esserne acquistato uno del tipo uso e getta fornito
dal Patriziato.

C’¢ il divieto assoluto di fumare all’interno della casera. In camera ¢ pure vietata
I’accensione di candele o oggetti di qualsiasi tipo che potrebbero provocare incendi.

Il periodo massimo di occupazione continuativa della casera € di un mese. Puo essere
prolungato se non ci sono altre richieste. E’ vietato il subaffitto.

Potrebbe capitare che chi affitta la casera si trovi a dover condividere gli spazi esterni con
altri gruppi che utilizzano la sala multiuso.
In questo caso é previsto, per il tempo in condivisione, un adeguamento della tariffa base

2.2 SPAZIO MULTIUSO

E’ composto da un’aula di circa 55 mg con camino, un ampio spazio entrata e due WC (1
per disabili), nonché un locale adibito a cucina con armadi e 4 piastre a gas + forno a gas.
Sono disponibili pentole e attrezzi per cucinare nonché stoviglie e posate sufficienti per
almeno 60 persone. Non & presente una cucina industriale né lavastoviglie né forno a
microonde considerata la scarsa disponibilita elettrica.

La sala multiuso puo0 essere affittata per organizzare incontri di associazioni, organizzazioni
o famiglie, corsi di formazione, riunioni, ecc.

E’ fatto divieto assoluto di fumare all’interno dell’intero edificio.

Per riunioni, conferenze c’¢ una disponibilita di ca 40 sedie (estensibili con delle panche).
Per catering, aperitivi svolti in piedi si puo prevedere un’occupazione di un massimo di
60/70 persone. Per I’organizzazione di pranzi o cene seduti (panche e tavoli da festa
campestre messi a disposizione) si possono prevedere un massimo di 50 posti seduti.
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CAPITOLO3 TARIFFE

3.1 CONSIDERAZIONI GENERALI

PRINCIPI

Il principio che si vuole adottare in entrambi gli stabili e quello di fissare una tariffa di base
che permetta a medio/lungo termine di coprire i costi di manutenzione interni ed esterni
degli stabili

Alla tariffa base si applicano dei supplementi per coprire i costi effettivi di consumo dovuti
all’occupazione (legna. gas, interventi custode, pulizia, sostituzioni attrezzature, batterie
fotovoltaico, lampade, stoviglie, ecc).

I1 tariffario in uso per la locazione della sala e della casera viene stabilito dall” Ufficio
Patriziale mediante ordinanza definendo le singole tasse tra gli importi minimi e massimi
stabiliti ai punti 15, 16 e 17 del Regolamento.

L’Ufficio Patriziale puo richiedere una cauzione di garanzia.

ACCESSO ALLA STRADA FORESTALE

Per indurre un utilizzo razionale dei veicoli, limitare il piu possibile il transito sulla strada
forestale e mirare a una razionale occupazione dei veicoli si e deciso di aggiungere una tassa a
chi utilizza la strada forestale per recarsi con veicoli alle manifestazioni organizzate nella sala
multiuso.

La tassa verra imposta agli organizzatori quando, per recarsi all’Alpe, Si impiegano un numero
di autoveicoli che supera una media di occupazione di tre persone per automobile.

La tassa verra applicata solo al numero di mezzi che eccede la media indicata.

Questo importo verra riversato su un fondo destinato alla manutenzione della strada.

DEROGHE

L’Ufficio patriziale potra derogare alle tariffe indicate decidendo di ridurre o condonare la
tariffa base in favore di persone, enti o organizzazioni che hanno svolto o svolgono un ruolo
collaborativo importante tramite volontariato, donazioni rilevanti o lavori di ricerca a favore
dell’attivita del Patriziato o della gestione e valorizzazione del territorio patriziale.

Anche per le scuole e per attivita didattiche le tariffe base possono essere ridotte.

3.2 TARIFFE CASERA

PERNOTTAMENTO
Tassa di base per ogni notte di occupazione (massimo 6 persone): da fr 110 a fr150 notte
Tassa d’uso per persona ¢ per notte d’occupazione: da fr 15 a fr 25 persona/notte

Negli importi indicati &€ compresa la tassa per il turismo

SUPPLEMENTI PER PERNOTTAMENTI BREVI

Agli importi stabiliti al punto 15 si aggiungono, in caso di pernottamenti inferiori ai quattro
giorni i seguenti importi una tantum:

fr 150 per pernottamenti di un solo giorno

fr 75 per pernottamenti di 2 giorni

fr 50 per pernottamenti di 3 giorni



ACQUISTO SACCOLETTO O SACCO APELO USA E GETTA
1 pezzo: fr8

16. OCCUPAZIONE GIORNALIERA

La tassa di base per I’occupazione di una giornata senza pernottamento (massimo 10
persone) é di fr 200

4.3 TARIFFE SPAZIO MULTIUSO

17. PREZZO BASE
Il prezzo di base per la locazione: da fr 180 a fr 270 al giorno

SUPPLEMENTI D’USO
Al prezzo di base si aggiungono per la copertura dei costi d’uso: da fr 3 a fr 5 per persona
con un minimo fr 100 fr/ massimo fr 250

VEICOLI SULLA STRADA FORESTALE
Per il numero di veicoli che eccedono la media di occupazione di 3 persone per veicolo:
(vedi punto 13) si applica un supplemento da fr 5 a fr 10 per veicolo

CAPITOLO 4 MODALITA DI LOCAZIONE DEGLI SPAZI

18. La richiesta per 1’utilizzo degli stabili va inoltrata all’Ufficio patriziale secondo le
indicazioni prescritte sul sito internet del Patriziato o per e-mail.

19. La conferma della/e date di prenotazione verra inviata al richiedente per e-mail dal sito
ufficiale del Patriziato.
A quel momento il richiedente dovra nominare e annunciare un responsabile che sara il
referente per tutte le comunicazioni inerenti la locazione
La conferma definitiva della prenotazione avviene solo con il pagamento dell’importo
stabilito sul conto del Patriziato da effettuare entro tre giorni dalla prenotazione.
Per riservazioni a breve termine si richiede il pagamento a contanti direttamente al custode
all’arrivo

20. In caso di disdetta a meno di 15 giorni dalla data prevista per 1’occupazione verra trattenuto
I’importo previsto per la tassa base di utilizzo per pernottamenti di una giornata,
Negli altri casi il 50% della tassa base giornaliera con un importo massimo di fr 500

Questo regolamento é stato approvato dall’Assemblea Patriziale in data 30 aprile 2025



